
Excursie 
Slotvrouwe

Peter van Raamsdonk - Woonopmaat

Roland Guikema – ERA Contour

Richard Witte – Bureau Endemica



Excursie 
Slotvrouwe

Peter van Raamsdonk - Woonopmaat



De Slotvrouwe
KAN, 23 juni 2023



De Slotheerenbuurt



Voorbeeld uitwerking



Resultaat



Het beginpunt



Samenwerken met de klankbordgroep



Conclusies van de klankbordgroep



Ecologische input



Twee oplossingen ………



Tolweg van oud naar nieuw



Nieuw met oud …..



De situatie voor start sloop / bouw ……



Eindontwerp torens



Eindresultaat



Samenwerking

De rode draad 
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Slotvrouwe: HRL + VRL versus Verdrag van Parijs
Tijdige inzet ecoloog  is de oplossing  voor behoud biodiversiteit tijdens verduurzamingslag



Even voorstellen: wie zijn wij ?



❑ Omgevingsscan Flora en Fauna
❑ Aanvullend natuuronderzoek
❑ Opstellen activiteitenplan
❑ Aanvraag ontheffing
❑ EWP en Toolbox meeting
❑ Ecologische begeleiding
❑ Monitoring

Natuurwetgeving: Te nemen stappen 



❑ Omgevingsscan Flora en Fauna (< 1 mnd)
❑ Aanvullend natuuronderzoek (maart t/m september)
❑ Opstellen activiteitenplan (oktober)
❑ Aanvraag ontheffing (beoordeling 13+7 weken)
❑ Gewenningstijd tijdelijke voorzieningen (3-12 maand)
❑ EWP en Toolbox meeting (< 1 mnd)
❑ Ecologische begeleiding
❑ Monitoring

Natuurwetgeving: Tijdspad



Tijdspad de Slotvrouwe (Debora Bakelaan en Tolweg)



❑ 2015 QuickScan Flora en Fauna (FF-wet)
❑ 2017 Omgevingsscan Flora en Fauna (ivm Wnb)
❑ 2017 Aanvullend natuuronderzoek (mei t/m sept)

❑ vleermuizen, gierzwaluwen en marters
❑ 2017 Opstellen activiteitenplan (oktober - februari)

❑ Klankboordgroep
❑ Bouwgroep (sloop)
❑ Projectplan. Staat van Instandhouding Vleermuizen (samen met Zoogdiervereniging)

❑ 2018 Geschikt maken Gele flat voor overwintering (februari); ophangen vleermuiskasten (gevels / bomen) 
❑ 2018 Aanvraag ontheffingen (15 maart) en verlening ontheffing (19 juli)
❑ 2018 EWP en Toolbox meeting en start aanbrengen tochtgaten, batlures gele flat
❑ 2018/2019 Slopen Rode- (2018), Blauwe- (2019) en Groene flat (2020)
❑ 2018 Gesprek ecologen met ontwikkelaars/bouwers in aanbestedingsfase over voorzieningen
❑ 2019 Start bouw nieuwe woontorens, gereed eind 2022
❑ 2018-2027 Monitoring t/m 5 jaar na realisering nieuwbouw (NEM-VTT, VleerMUS, Protocol)

Tijdspad de Slotvrouwe (Debora Bakelaan en Tolweg)
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In 2017: 3x Massawinterverblijven

Projecten met reeds verleende ontheffing

 Mogen volgens plan doorgaan

Behouden Sloop Sloop

Geel
RoodHuize Polanen Blauw

Groen

Sloop Sloop



In 2018: 3x Massawinterverblijven en 1 nieuwe verblijfslocatie

Projecten met reeds verleende ontheffing

 Mogen volgens plan doorgaan

Behouden Sloop Sloop Geschikt gemaakt

Geel
RoodHuize Polanen Blauw

Groen



In 2019: 2 beschikbaar; 1 te slopen, behoud/versterken 2 
vliegroutes / Hopping Over

Projecten met reeds verleende ontheffing

 Mogen volgens plan doorgaan

Behouden Ongeschikt maken Beschikbaar

Tijdelijk



In 2020: 2 beschikbaar; 3 te bouwen

Projecten met reeds verleende ontheffing

 Mogen volgens plan doorgaan

Behouden
Beschikbaar

Tijdelijk



In 2023: vijf beschikbaar, vanaf 2024 vier beschikbaar

Projecten met reeds verleende ontheffing

 Mogen volgens plan doorgaan

1972 - ??
Beschikbaar

Tot na winter 
2023/2024

2021 + 2022 + 2022 +



❑ Ja, vooral bij kraamverblijven en massawinterverblijven (essentieel voor SvI)
❑ Ontheffing zal alleen verkregen kunnen worden indien minimaal 2 tijdelijke voorzieningen tijdig aanwezig 

zijn en binnen korte afstand. D.w.z. minimaal 1 kraamseizoen / winter voorafgaande aan de aantasting en 
op minder dan 300 m

❑ Eisen worden strenger; kans bestaat dat minimaal 2 minimaal 4 wordt.
❑ Omgevingsdiensten kunnen keuze maken geen ontheffing te verlenen omdat SvI niet gewaarborgd kan 

worden
❑ Oplossing ?

Kunnen vleermuizen (e.a.s.) sloop / verduurzamen 
tegenhouden



❑ Gebiedsgerichte ontheffing op basis van een Soortenmanagementplan
❑ Randvoorwaarden

❑ Gebiedsdekkende inventarisatie zodat omvang populaties bekend is, inclusief verspreiding 
essentiële locaties.

❑ Natuurinclusief bouwen (zorgen dat er altijd voldoende alternatieve verblijfslocaties aanwezig zijn).
❑ Overzicht van bestaande voorzieningen inclusief verspreiding in relatie tot aanwezigheid van de 

soorten.
❑ Melding- / registratiesysteem.

GGO op basis van een SMP



❑ Gierzwaluwen  682
❑ Huismussen  657
❑ Spreeuwen  65
❑ Slechtvalk   1
❑ Huiszwaluw  0
❑ Boerenzwaluw  0

Gebiedsdekkende inventarisatie



Zenderonderzoek Laatvlieger



Bureau Endemica

Havinghastraat 66-L 1817 DA, Alkmaar
06-45554586 | bureau@endemica.nl

www.endemica.nl

Dank voor uw aandacht !

Nog vragen ?
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KAN-bijeenkomst
De Slotvrouwe

Soufiane Moujtahid & Roland Guikema

23 juni 2023



Even kort ERA Contour voorstellen

In 1964 begon het ERA-avontuur

We zijn onderdeel van TBI

Samen met circa 400 collega’s 

Ontwikkelen en bouwen onder 1 dak

Focus op woningbouw

Zowel nieuwbouw als renovatie



Planopzet

3 woontorens

    201 huurwoningen

      21 koopwoningen



Planopzet



De uitvraag van Woonopmaat



De uitvraag van Woonopmaat



Opgenomen voorzieningen

Winterverblijf vleermuizen

Zomerverblijf vleermuizen

Gierzwaluwkasten



Winterverblijf vleermuizen



Winterverblijf vleermuizen



Zomerverblijf vleermuizen

voorziening tpv 4e en 12e 
verdieping 



Gierzwaluwkasten

voorziening tpv 
12e verdieping 



Aandacht voor de gezondheid 



Aandacht voor de gezondheid 



Verlichting



Drone beelden



Bedankt voor je aandacht,
zijn er nog vragen?
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