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Samen houden we Kerckebosch mooi

• Wijkvereniging Kerckebosch

• Oprichting onderdeel van wijkontwikkeling

• Statutair vastgelegd - de wijkvereniging versterkt contacten 
tussen bewoners, werkt aan een veilige, duurzame, prettige 
wijk en vertegenwoordigt belangen richting alle 
stakeholders

• Juli ‘25: op eigen benen - ”vóór de wijk, dóór de wijk”

• Wijkontwikkelingsmaatschappij (WOM) 
Kerckebosch BV

• Gemeente Zeist en Woongoed Zeist elk 
50% aandeelhouder

• Stichting Utrechts Landschap als 
belangrijke partner

• uitvoeringsorganisatie (transformatie: 
fysiek, sociaal, economisch) met eigen 
verantwoordelijkheid (power en drive)

• Kerckebosch Zeist:

• natuurinclusief en klimaatadaptief stond 
15 jaar geleden niet op het netvlies

• sense of community (bouwen aan een 
gemeenschap!), woningen bouwen kan 
iedereen



Landgoed Heidestein /
Utrechtse Heuvelrug

Hoge Dennen

Centrum Zeist

2009







Kerckebosch in cijfers

• Kerckebosch nu 1.000 woningen (was 700 sociale woningen)

• 45 ha: 16 ha wonen (62 woningen per ha), 8 ha verharding, 21 ha groen

• ruim 50% (!) sociale sector, rest van starterswoningen tot aan vrije kavels

• woningen met en zonder tuin, deels zelfvoorzienend (elektra, water)

• ruim 100 zorgwoningen (goedkoop en duur)

• winkelcentrum

• scholencampus

• multifunctioneel hart van de wijk (binnen en buiten) > Binnenbos

• (natuur)inclusief duurSaam zit in alle haarvaten van Kerckebosch! 

dankzij crisissen en succes is heel veel mogelijk



Juryrapport Natuurinclusief Bouwen (RVO, IVN, WUR):

“Kerckebosch Zeist heeft een aantal sleutelspelers en die combineren een zekere eigenwijsheid, langjarige
betrokkenheid bij het gebied en de natuur, en het vermogen elkaars waarde te erkennen en met elkaar tot 
constructieve teambuilding te komen. Om de opschalingsambities van natuurinclusief bouwen ook elders in 
Nederland te realiseren hebben we meer van dergelijke bevlogen professionals nodig.”

Juryrapport NRP Gulden Fenix – gebiedstransformatie:

“De wijze waarop deze gebiedstransformatie door de vele jaren heen vanuit de WOM is georganiseerd dwingt 
respect en bewondering af. Dat er zoveel voor elkaar is gekregen wijt de jury vooral ook aan de vele mensen die 
zich, ook vrijwillig, langdurig en met liefde en energie hebben gecommitteerd aan de opgave. Zij hebben echt iets 
bijzonders bereikt. De jury vindt dat sprake is van een unieke gebiedsontwikkeling waarvan veel te leren valt.” 

Organiseer ontwikkelkracht
“vrijheid van handelen binnen ruime kaders – uitvoering met kwaliteit, eigenzinnig en onconventioneel – trial and 
error”

Communicatie als productiefactor
“participatie voor begrip, draagvlak en beheer door bewoners – communicatie authentiek, eerlijk en transparant”

Sturen op waardecreatie
“aandacht voor ketenaspecten in contracten – aandacht voor beheer”



Inspiratiebron
• Gemeenten
• Provincies
• Rijksoverheid
• Projectontwikkelaars
• Woningbouwcorporaties
• Kennisnetwerken
• Belangenorganisaties
• Hogescholen / Universiteiten

Sodertalje - Stockholm (S)
Bergen (N)

Trondheim (N)
Aabenraa (DK)
Kolding (DK)

Kopenhagen (DK)



Natuurinclusief / Klimaatadaptief is niet duurder!

Natuur is leidend in ontwerp, gebruik en beheer

• het vraagt wel meer tijd / inspanning (meenemen van bewoners)

• samen verantwoordelijk (mandeligheid, VVE)

• een hogere verkoop-/verhuurwaarde (markt, bewoners)

• blijere en gezondere bewoners

• lagere maatschappelijke (gezondheid, welzijn, politie) lasten (gemeente, corporatie)

• verdichting (tot bijna 80 woningen per ha) met versterking van natuur, landschap en 
biodiversiteit

Natuurinclusief / Klimaatadapatief is nog geen gemeengoed!

• Het is anders, dus vraagt ook binnen gemeente andere blik op de ruimte

• Vergt meer communicatie mét aspirant kopers en ‘leermogelijkheden’ door bewoners. Van 
individuele verplichting naar sociale verbinding vergt aanpak die het informeren overstijgt.

• Uitdaging: hoe houden we de wijk in stand / maken we hem samen mooier en nemen we 
2e generatie wijkbewoners mee in het gedachtengoed?



NATUURINCLUSIEVE GEBIEDSONTWIKKELING



BUREAU



BUREAU



wUrck architectuur stedenbouw landschap

een breed team…BUREAU



KOOLHOVEN TILBURG

PROJECTEN

wUrck architectuur stedenbouw landschap



TROMPTUINEN DORDRECHT

PROJECTEN

wUrck architectuur stedenbouw landschap



KLAPWIJKSE PIEREN LANSINGERLAND

PROJECTEN

wUrck architectuur stedenbouw landschap



VESTDIJK EINDHOVEN

PROJECTEN

wUrck architectuur stedenbouw landschap



Fietsenstalling Amsterdam CS

PROJECTEN

wUrck architectuur stedenbouw landschap



KERCKEBOSCH ZEIST – altijd vakantie



KERCKEBOSCH ZEIST - 2009 
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• woonhoven

• bouwblokken in het groen

• gemeenschappelijke binnentuin met scholen, kerken, etc.

• gezond wonen

KERCKEBOSCH volgens ir. Wim de Bruyn



2009

KERCKEBOSCH ZEIST - 2009 





KERCKEBOSCH ZEIST - 2009 





KERCKEBOSCH ZEIST MASTERPLAN



KERCKEBOSCH ZEIST – bewaren – versterken - aanvullen



KERCKEBOSCH ZEIST – ecologische structuren – 



KERCKEBOSCH ZEIST – variatie en verbinding



KERCKEBOSCH ZEIST - 2024 



KERCKEBOSCH ZEIST – groenbalans



KERCKEBOSCH ZEIST – zorgvuldig



KERCKEBOSCH ZEIST – inpassing bomen



KERCKEBOSCH ZEIST – boomplantdag



KERCKEBOSCH ZEIST – dynamische Inrichtingsprincipes OR



KERCKEBOSCH ZEIST – verharding



KERCKEBOSCH ZEIST – verharding



KERCKEBOSCH ZEIST – duurzaam materiaalgebruik



KERCKEBOSCH ZEIST – meubilair



KERCKEBOSCH ZEIST – sprookjesverlichting



KERCKEBOSCH ZEIST – hergebruikt hout



KERCKEBOSCH ZEIST – hergebruik hout



KERCKEBOSCH ZEIST – hemelwater



KERCKEBOSCH ZEIST – inheemse bomen



KERCKEBOSCH ZEIST – groen



KERCKEBOSCH ZEIST – sterk raamwerk

Heide

Woud

Land-

goed



KERCKEBOSCH ZEIST – beeldkwaliteit / kwaliteitsteam



Sociaal A Sociaal



KERCKEBOSCH ZEIST – organisch ontwikkelen



KERCKEBOSCH ZEIST – situatiekaart



KERCKEBOSCH ZEIST – grondgebruik en ontwikkelvlekken



KERCKEBOSCH ZEIST – stappenplan per ontwikkelvlek



KERCKEBOSCH ZEIST – studies



KERCKEBOSCH ZEIST – kavelpaspoort



KERCKEBOSCH ZEIST – kavelpaspoort vrije kavel



KERCKEBOSCH ZEIST – stedenbouwkundig plan



KERCKEBOSCH ZEIST – sparen-proberen te handhaven-kappen-2de leven



aannemer

wUrck

KERCKEBOSCH ZEIST – bouwplaatsinrichting



KERCKEBOSCH ZEIST



KERCKEBOSCH ZEIST – bouwrijp – ontwerp aanscherpen



KERCKEBOSCH ZEIST – samen met



KERCKEBOSCH ZEIST – definitief maken



KERCKEBOSCH 

ZEIST – 

wonen voor 

iedereen

Totaal 

1.000 woningen

(60% sociaal)

22 won/ha (met 

bosgebieden)

36 won/ha 

(zonder 

bosgebieden)



KERCKEBOSCH ZEIST – grondgebruik en ontwikkelvlekken

Totaal 46,5 ha

40% uitgeefbaar

45% groen

15% verharding



10 won/ha
8,5 won/ha

16,5 

won/ha43,5 won/ha65 won/ha74 won/ha62,5 won/ha

KERCKEBOSCH ZEIST – woningdichtheid



KERCKEBOSCH ZEIST – van ontwikkel-bestemmingsplan …



KERCKEBOSCH ZEIST – … naar beheer-bestemmingsplan



KERCKEBOSCH ZEIST - 2024 



KERCKEBOSCH ZEIST



KERCKEBOSCH ZEIST



KERCKEBOSCH ZEIST



KERCKEBOSCH ZEIST



KERCKEBOSCH ZEIST
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